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Errori Sostanziali Do.C.Fa

Direzione regionale del Lazio



CONTROLLI CATASTALI

Errata indicazione della causale di dichiarazione della variazione

10.

11.

12.

1.

2.

Omessa indicazione della causale Ampliamento

Errata indicazione della causale Ampliamento senza sopprimere il
subalterno

Errato utilizzo delle causali relative alla Demolizione Totale e
Parziale

Errato utilizzo della causale Diversa distribuzione spazi interni nel
Caso in cui questa non sia presente

Errato utilizzo della causale Frazionamento e Fusione (senza la
soppressione e la costituzione di almeno due u.i.u.).

Errato utilizzo della causale Ultimazione di fabbricato urbano

Errato utilizzo della causale Variazione della destinazione

Utilizzo delle causali di Rettifica classamento e Rettifica
consistenza

Errato utilizzo della causale Presentazione di planimetria mancante
senza indicare se la planimetria sia stata presentata e/o non
reperibile agli atti dell’Ufficio

Errata indicazione della Tipologia del documento Docfa (mod. D1
Quadro B)

Errato utilizzo della causale Divisione anziché Frazionamento per
trasferimento diritti o viceversa.

Errato utilizzo della causale di Fusione nel caso in cui questa non
sia presente.

Mancanza di preallineamento della ditta

Soggetto dichiarante non titolare di diritti reali sull'immobile

P [
~ w

&
U1

&
5]

S

Bl [

N
N

N

E]
0] 192

8
o




A ) CONTROLLI CATASTALI

J.X3 Assenza direlazione tecnica

1. Mancataindicazione degli estremi di atti e/o documenti

&
Ul

Mancanza di specificazione dei motivi per la presentazione con

2. : .
causali non codificate 38
Mancata indicazione della qualifica del soggetto dichiarante in
3 caso diintestazione a persona giuridica
4. Mancata integrazione delle causali codificate 38
5. Mancata indicazione riguardante i requisiti di ruralita
6 Mancata indicazione, ai sensi della circolare 4/2009, relativa alla
"~ categoria F/4. 4
Mancata indicazione, ai sensi della circolare 4/2009,
7. dell'indicazione relativa alla costituzione di aree urbane correlate
al lotto edificato
Mancata indicazione ai sensi della nota 15232/2002, della
8. 5232/2002,

correlazione delle u.i.u. «unite di fatto»

.Y Assenza in banca dati dell’v.i. o sua incoerenza con la documentazione agli atti

1. Dati errati del tipo mappale

LYW Errata attribuzione degli identificativi e della zona censuaria e/o della sezione

1. Datierrati del foglio, della particella e/o del subalterno
2. Dati errati della zona censuaria

3.  Datierrati della sezione




/ AN

A > CONTROLLI CATASTALI
/,,

.Y 3 Utilizzo di causale non codificata in presenza di causale codificata

Mancato utilizzo delle causali codificate specificate Quadro B —
(denuncia di variazione — dati generali) del programma Do.C.Fa 2

.Yl Soggetto dichiarante non avente titolo

Mancata indicazione nel Quadro Relazione Tecnica, della qualifica
1.  del dichiarante in caso di unita immobiliare urbane intestata a
persona giuridica o soggetto deceduto




' CONTROLLI PLANIMETRICI

| Elaborato planimetrico

1.  Omessa rappresentazione dei dividenti tra le unita immobiliari
2. Mancanza dell'indicazione dei piani
3.  Mancanza del numero del subalterno
4. Mancanza della linea di confine
5. Mancanza dell’EP per la costituzione di BCNC e u.i.u in categoria F

Y3 Inesatta redazione dell'elaborato planimetrico e/o dell'elenco subalterni

1.  Elenco subalterni omesso o incompleto

2. Elenco subalterni compilato erroneamente

Omesso aggiornamento dell’elaborato planimetrico gia presente S
agli atti d'ufficio




B \\ CONTROLLI PLANIMETRICI

| Planimetrie

\ \
| \‘

3 Errata rappresentazione dell'esposizione grafica

1.  Spessore dei muri non definito
3 Omessa rappresentazione del perimetro del fabbricato in caso di
" mancanza dell’elaborato planimetrico 3
3. Indicazione della scala errata
Mancanza dell'indicazione, ai sensi della circ. 4/2009, della
4.

posizione del vano scale comune

:¥3 Errata descrizione dei poligoni per il calcolo delle superfici (DPR 138/98 )

Tipologia attribuita alle parti della planimetria non conforme con
quanto previsto dal DPR 138/98

B
E

X3 Errata indicazione dei piani

1.  Disegni o parti di essi non perfettamente leggibili

N
~N

.23 Immagini raster o vettoriali non leggibili

. Errata corrispondenza fra piani dichiarati nel modello e scheda
" catastale

Uso di dizioni quali «sottotetto» o «piano rialzato» senza
Iindicazione del relativo piano corrispondente del modello DoCFa

(Ll Sagoma totale delle unita costituite diversa da quella in banca dati (variazione)

Planimetrie derivanti da variazioni di schede precedenti non
corrispondenti a quelli gia presenti in banca dati




Premessa

Gli atti di aggiornamento con procedura Docfa sono sottoposti a controlli di
registrazione e a controlli sostanziali. La prima tipologia intercetta errori di
maggiore gravita, riconosciuti dal sistema informatico, che precludono la
possibilita di aggiornare la banca dati, mentre i secondi afferiscono ad errori
che possono essere individuati esclusivamente mediante il controllo del
tecnico d'Ufficio in fase di accettazione.

Alla luce di quanto sopra, possiamo avere:

Errori di registrazione

Si tratta di errori bloccanti, segnalati automaticamente dalla procedura di
controllo, che non possono essere sbloccati dal tecnico dell’Ufficio.

Quando e presente questa tipologia di errore, il sistema emette la
cosiddetta scheda degli errori di registrazione, che puo essere abbinata
alla scheda di mancata accettazione, se sono presenti anche errori
sostanziali.

Errori sostanziali
Si tratta di errori non bloccanti che vengono segnalati nella cosiddetta
scheda di mancata accettazione compilata dal tecnico dell'Ufficio.

La presente Guida ha lo scopo di agevolare il professionista
nell'individuazione e correzione di entrambe le tipologie di errori sopra
richiamati, riportando le fattispecie piu rilevanti.



Errori Sostanzial;

Sono tutti quei errori che vengono generati dai controlli eseguiti in fase di
accettazione Docfa.
| controlli possono essere del sequente tipo:

A.

Controlli catastali: per effettuare il controllo catastale sul
documento e attraverso interrogazione della banca dati.

Controlli sulle informazioni presenti nel modello D1, 1N, 2N e allegati,
nonché controlli sulle informazioni presenti nella banca dati oggetto
diaggiornamento;

Controlli planimetrici: per effettuare i controlli planimetrici del
documento.

Controlli sugli elaborati relativi alle schede planimetriche delle unita
immobiliari presenti nel documento, ai poligoni per il calcolo della
superficie catastale e alle schede dell’elaborato planimetrico;

Controlli sugli indirizzi: per effettuare i controlli sugli indirizzi
presenti nel documento.

Controlli sugli indirizzi dichiarati dai professionisti nel modello D1 e
verifica dell'effettivo utilizzo degli stradari “Thesaurus”;

D. Controlli sul classamento: per effettuare i controlli di classamento del

documento.
Questi controlli non danno luogo a sospensione, ma permettono agli
Operatori dell’'accettazione di segnalare alla procedura informatica le
unita immobiliari da inserire nel campione da sottoporre a
sopralluogo perché presentano possibili difformita sul classamento.
Per questo motivo non vi e una specifica check-list;

Controlli Intestati: per effettuare i controlli sugli intestati del
documento.

Le fattispecie di errore piu ricorrente e di maggiore rilevanza sono
riconducibili alle fattispecie di controlli di tipo A e B, cui si riferisce
I'approfondimento del presente documento.



A - Controlli Catastal;

Q.. Obiettivo: Effettuare il controllo Catastale del
.a = ~ documento di aggiornamento DOCFA.

A

Sono tutti quei controlli che vengono effettuati dall'operatore in fase di
accettazione del documento Docfa.

Per l'interrogazione della banca dati censuaria e planimetrica il tecnico di
accettazione ha disponibili le seguenti funzionalita:

Stampa Grafici

Estratto

Titolari particella

Dati elaborato

Elenco Subalterni

Rif. Cat. Terreni

Elenco Fabbricato

Dati Pregeo

Dati censuari

Dati planimetria

Il tecnico eseqgue i controlli sul documento secondo una check-list proposta
dal sistema che rappresenta tutte le possibili incongruenze a fronte del
documento esaminato.



A - Controlli Catastal;

CONTROLLI CATASTALI

>

Note
Intestazioni relative al sogpetti espresse non cosrertemeante alle norMative vigenti

Assenza in banca dati delfunta immobliare In trattazione O suas INCosrenza con la
documantazions sgh st

Errata indicazions degl estremi del tipo mappale

Errata indicazions dela causale d dchisrazione della variaziona

LRiizz0 di causale non codificata in presenza di causale codificats

Errata sttribuzions degh idertificativi ¢ delia zona censusria &/ della sezions
Errata redazions dei modell di prealinsamento

Autocertificazione assente

Autocertificazions non coerente

T T T TR T AT

La schermata elenca tutte le possibili incongruenze relative al Controllo
Catastale (ad esempio Intestazioni relative ai soggetti espresse non
coerentemente alle normative vigenti) ed a fianco di ciascuna di queste, una
casella di selezione per la segnalazione dell'errore relativamente alla pratica
in esame.

Inoltre sono previsti controlli specifici sulle autocertificazioni, assenti o non
congruenti.

Una volta eseguiti i controlli catastali vengono generati, a secondo
dell’errore riscontrato, i motivi del rifiuto del documento.

Gli errori rilevati con maggior frequenza sono:
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Errata indicazione della causale di dichiarazione della variazione

Spesso la causale utilizzata nella dichiarazione, non rappresenta I'esatta
motivazione per cui viene presentato l'atto di aggiornamento; in altri casi,
invece, ancora vengono erroneamente utilizzati nel campo “Altre” acronimi
per identificare causali gia codificate che, si ricorda, generano il rifiuto del
documento.

-

Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n.

neciale o particolare n in variazione n. 1

. Diversa distribuzione degli spazi interni n.
Causali: VSI, TPO

. Variazione toponomastica

Data in cui la variazione si e verificata (ultimazione dei lavori): 06/04/2021

Esempio errato di utilizzo di acronimi delle causali.

Duadro B - ( Denuncia di Variazione - Dati Generali ) X |
Tipo Mappale - protocollo e data - Preallineamento
A Volture n. I_

~Unita' immobiliari - i

in soppressione n. I— versaont L I—

in variazione n. l— At |

in costituzione n. ]— I a- divisione

Causale di Presentazione oK

@ Vaniazions (di oui &l punti 1. 3. 4 8 6 & stata completal = 1y — frazinnamento per trasferimento di diritti
™ 1 - Planimetrica [~ 2 -Toponomastic

™ 3- Ultimazione di fabbricato urbano [ c-fusione

™ 4 -di Destinazione da :
2 [ I~ d-ampliamento
I~ 5 - Altre ™ e-demolizione totale

™ 6 - Presentazione planimetria mancante
I 7 - Modifica identificativo I~ 8 - Richiesta rural [~ T - demolizione parziale

 Unita Afferenti { la variazione & stata completata in d

FlE s e e e anier| T g- diversa distribuzione degli spazi interni
(W Alire i i zclificazions . .
™ h-ristrutturazione
Tipologia I _ ) .
documento " i-frazionamento e fusione

Ok | Scelta Comune | I
Esempio delle CAUSALI CODIFICATE da utilizzare.
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Errata indicazione della causale di dichiarazione della variazione

In alcuni casi, nel campo “Altre” vengono inserite personali interpretazioni
della causale riferite allo specifico intervento realizzato sullimmobile,
mentre devono essere privilegiate le causali codificate ed eventuali causali
secondarie, che specificano il tipo di intervento e possono essere di aiuto al
tecnico in fase di accettazione, possono essere riportate nel Quadro D-
Note relative al documento e relazione tecnica.

Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n.
speciale e particolare n. in variazione n. 1
b Jan an congibil n astitnzione

Causali: MIGLIORE RIPRODUZIONE IN MAPPA ) ° Esatta ra ppresentazione grafica

Data in cui la variazione si e verificata (ultimazione dei lavori): 01/02/2021

Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n.
speciale e particolare n. in variazione n. 1
b 11 — - -
Causali: SPOSTAMENTO PORTA DEL BAGNO ) *  Diversa distribuzione degli spazi interni

Data in cui la variazione si & verificata (ultimazione dei lavori):  01/02/2021

Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 2 Unita' in soppressione 1. 3
speciale e particolare 1. In variazione n.
bengggmuni non censibili n in costituzione 1 2
Causali: CAMBIO DA C2 A A3 CON FRF RST VSI ) . Cambio di destinazione

Data in cui la variazione si & verificata (ultimazione dei lavori): 21/01/2021
Esempi di errato utilizzo di causali non codificate riferite all’intervento
realizzato sull'immobile.

Alcuni degli errori piu ricorrenti nella causale, che generano rifiuto del
Documento riguardano:
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Omessa indicazione della causale «<xAmpliamento»

La causale «Ampliamento» va sempre utilizzata nei casi in cui vi sia un
aumento di superficie utile della u.i.u. Spesso, invece, viene erroneamente
indicata la causale «Esatta rappresentazione grafica» anziché
“ampliamento”.

= Vademecum 4-01 (pag.34)
iﬂ e

Unita immobiliare in origine Unita immobiliare variata
i
Hmedia = 3.65 '
i E—
B, = = s—
[ .
Terrazzo ) Chiusura del terrazzo
E o

—a__ L

Nel caso specifico e stata utilizzata erroneamente la sola
causale «Esatta rappresentazione grafica»

Esempio di corretto utilizzo della causale "Ampliamento”

13



Errata indicazione della causale «KAmpliamento» senza sopprimere il
subalterno

Nella predisposizione del Docfa, quando si utilizza la causale «kxAmpliamento»
occorre sempre sopprimere il subalterno originale ed attribuirne uno nuovo

alla u.i.u. costituita; anche nel caso in cui venga riproposto lo stesso
classamento e/o a variare (in aumento) la sola consistenza.

3 = Vademecum 4.01 (pag.34)
Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria .

1 Unita' in soppressione n.
speciale ¢ particolare .

in variazione n. 1
beni comuni non censibili n. in costituzione n.
Causali: ampliamento, rigirutturazione, variazione toponomastica

Data in ¢ | Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. ZC. Cat CL pans‘, Superf cat. Rendita IN/2N Plan
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
1 v 8 695 4 U A2 5 5 119 271,14 SI  SI
via dubline 3 2 U 3

Esempio errato utilizzo della causale “"Ampliamento” senza sopprimere e
ricostituire un nuovo subalterno.

W
¥ €

Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria . 1 Unita' in soppressione n.
speciale ¢ particolare . in variazione n. 1
beni comuni non censibili n. in costituzione .
Causali: turazione, variazione toponomastica
Data m ¢ | Quadro U| Unita’ Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. ZC. Cat. Cl Cons. Superf cat. Rendita IN/2N Plan
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
S 840 695 4
2 C 840 695 501 L A2 5 5 271,14 SI
VIADUBLI 3 2 U 3

Esempio di corretto utilizzo della causale "Ampliamento”
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Errato utilizzo delle causali relative alla

«Demolizione Totale e Parziale»

Spesso viene impropriamente utilizzata la causale “Demolizione Parziale”
anche quando si interviene per demolire totalmente un fabbricato e costituire
un‘area urbana (F/1) oltre che per i casi in cui viene demolita parte della
consistenza dell’unita originaria (utilizzo corretto della causale).

Nel primo caso la causale da utilizzare e “Demolizione Totale".

p = _ Vademecum 4.01 (pag.35 e 36)

“

Nel caso specifico e stata utilizzata
erroneamente la causale «Demolizione
q < u.iu.dademolire\| Parziale», anziché «Demolizione Totale»

per demolire totalmente un fabbricato gia

\ ptuetbr  censito,

Cuadre B Dichiarazions di variazione presentata ai sensi dell’art, 20 del RDL 13 aprile 1934, n, 652
Tipo Mappale n del Ulpita’ a destmazione ordinana n Unita’ in soppressione i, 1

spevinle ¢ particolare n in VATIAZIonE n

beni comiun non cenvibali n n costitisone n
Cansali: DEMOLIZIONE PARZIALE

Diata m cui la va Quadre U] Unita" Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita’ Comuni Censibili Dagi di Classnmente Proposti
N, Partspee. Oper. Sex. Fogho Parucells Sub. Qp. Sez Foglic Pamicella Sub. Z2C. Car L Cons. Superf cat. Bembitn  INGN Plan
Indinzzo Paano Scaln  Imeemo Lotg Edificie
1 5 r 400 4

Cuadra B | Note Relative al Documents ¢ Relazione Tecnica
doefa per demalizione di wia, pertanto si procede alla soppressione.

Esempio di errato utilizzo della causale di "Demolizione Parziale”
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Errato utilizzo della causale «Diversa distribuzione spazi interni» nel
Caso in cui questa non sia presente

La «Diversa distribuzione degli spazi interni», permette la presentazione di
una nuova planimetria, nei soli casi di realizzazione ef/o spostamenti di
tramezzi divisori, di porte di collegamento e comunque per quelle modifiche
che non comportano variazioni nel perimetro della u.i.u

Vademecum 4.01 (pag.36)

W%

Piccoli spostamenti tramezzi

EE— NUOVE COSTRUZIONI
w— — | S—
: DEMOLZION
SOGBIORNOY oh CAMERA
SALA DA PRANZO MATRAONIALE
CUCNA E
<
cs
DISIMPE GNO .
e
| —— !
Y, m
NGRE SSO BAGND ‘ .—nIn-
1 -
I ,7.,7.{

Esempio di corretto utilizzo di variazione per "Diversa distribuzione spazi
interna”
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Errato utilizzo della causale «Frazionamento e Fusione» (senza la
soppressione e la costituzione di almeno due u.i.u.)

La causale «Frazionamento e Fusione» va utilizzata nel caso in cui vengano
soppresse minimo 2 unita e costituite almeno altre 2 wuv.i.u,
indipendentemente da categorie e partite speciali di appartenenza.

Frequentemente viene utilizzata la causale «Frazionamento e Fusione» in
maniera impropria; infatti, spesso viene usata per trattare casi di Divisione di

u.i.u., casi di Fusione di due o piU unita immobiliari oppure, ancora, per
indicare un Frazionamento di una singola unita.

Vademecum 4.01 (pag.37)
b 4
-
Quadro B | Dichiarazione di varfazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n del Unita® a destinazione ordmana a 1 Unita' m soppressione a 2
speciale ¢ particolare n 0 VANAZIONS n
beni comuni non censibili o m COMIUZIOnE o 1
Data in cui 1a vas | Quadre U | Unita' Immobiliari
e Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili

Dati di Classamento Proposti

N. Pat spec. Oper Sex Foglo Pamcells Sub.  Op. Sez Fogho  Parucells Sub

ZC Cm 1 Coms Superf cat

Resdhta IN2N Pl

Induzzo Puno Scala  Interno Lotnto Edificyo
1 S 2 400 R
2 S 2 400 &
3 C 2 400 01 U A2 3 7 901,80 si
VIADUBLI 3 T U 3

Nel caso specifico e stata utilizzata erroneamente la causale

«Frazionamento e fusione» per una semplice fusione di unita
immobiliari.

F<emnin dj errato utilizzo della causale "Frazionamento e Fusione”

L

Quadro B | Dichlarazione di varlazione presentata al sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 6582
Tipo Mappale n del Unita' a destnazone ordmana a 1 Unua' in soppressione n 2
speciale ¢ particolare n i VANAZIONe n
beni comuni non censibili n 10 COsntZIOne a 1
Causala
Data in cui la vas| Quadro U | Unita' Immobiliari

Riferimenti Catastali

Utilita' Comuni Censibili

Dati di Classamento Proposti

ladwzzo

N Pat spec. Oper Sez Fogho Particella Sub  Op Sez Fogho Particella Sub

ZC Ca Q1 Coms Superf cat Rendita

IN2N Plan

Puno Scals  lntermo Lono Eduficso

1 S 2 400 4

2 S 2 400 s

3 C 2 400 501 v A2} 7 903.80 st
VIADUBLI 3} T U 3

4 C 2 400 s02 U A2 ) 3 A$7. 04 s
VIADUBLI 3} T U 4

Esempio di corretto utilizzo della causale “Frazionamento e Fusione”
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Errato utilizzo della causale «Ultimazione di fabbricato urbano»

Questa causale e da utilizzare esclusivamente per attribuire il classamento
definitivo a quelle unita immobiliari urbani precedentemente accatastate
come «Unita in corso di costruzione» e censite in atti come F/3.

Spesso, invece, viene erroneamente utilizzata anche per definire le u.i.u.
censite con la destinazione «unita in corso di definizione» (F/4).

Con l'intento di dirimere i dubbi interpretativi, si riportano di seqguito le
definizioni e le caratteristiche delle Unita in corso di costruzione e Unita in
corso di definizione.

—

Vademecum 4.01 (pag.37)

Approfondimento

UNITA’IN CORSO DI COSTRUZIONE (categoria fittizia F/3):

Per “Unita in corso di costruzione” s'intende un fabbricato nuovo, o una parte di esso
(inteso come ipotesi di Unita Immobiliare), ancora in costruzione che, per necessita di
parte (compravendita, successione, ecc.) viene dichiarato al Catasto.

Le Unita Immobiliari, del fabbricato, devono trovarsi in un vero stato di lavorazione,
non utilizzabili e non accessibili.

Vademecum 4.01 (pag.65)

UNITA’IN CORSO DI DEFINIZIONE (categoria fittizia F/4)

Per “Unita in corso di definizione” s'intende un fabbricato nuovo, o parte di esso
(inteso come ipotesi di Unita Immobiliare), soggetto a una variante di destinazione
d'uso rispetto a quanto previsto nell’autorizzazione originale.

La dichiarazione di un immobile o parte di esso, come “Unita in corso di definizione”
deve essere uno stato momentaneo, che ordinariamente non dovrebbe durare oltre
i sei mesi e puo essere utilizzata in caso di compravendita, successione o altro, per
venire incontro alla necessita di individuare al Catasto fabbricati I'Unita, pur non
potendo specificarne la destinazione definitiva.

Vademecum 4.01 (pag.66)
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Errato utilizzo della causale «Ultimazione di fabbricato urbano»

Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Senione Fogho Partcells Sub | Zoma | Micro | Categonia | Classe | Consistenza Superficie
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 2 400 4 — In corso di
definizione
]

uadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell‘l_rl. 20 del RDL 13 Erlle 1939, n. 652
Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinana n

1 Unita' in soppressione a
speciale ¢ particolare n in Vanazione n 1

beni comuni non censibil n n costituzione n
( ’“‘"h o

Data in cui ba variazio | Quadro U|  Unita’ Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Patspec. Oper. Sez Fogho Pamcella Sub  Op Sezx Fogho Parucells Sub. ZC Cat €l Conms. Superf cat Rendits IN2N Plan
Induzzo Puano Scala Iaterno Lono Edificso
1 v 2 400 4 U A2 3 § 645,57 S1
VIADUBLI 3 v 2

Nel caso specifico e stata utilizzata erroneamente la causale «Ultimazione
fabbricato urbano» per variare un’ unita censita in corso di definizione.

Esempio di errato utilizzo della causale "Ultimazione di fabbricato urbano”

w e

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Senione Fogho Particella Sub | Zoma | Micro | Categona | Classe | Consistenza Superficie
Urbana Cens. | Zoma Catastale
" 2 400 4 Incoro di
costrunone
e

uadro B | Dk&ndole di variazione presentata -I_| sensi drl]'-_n. 20 del RDL 13 .:PI‘“! 1939, n. 652
Tipo Mappale n del Unata' a destinazione ordinana n

1 Unita' in soppressione n
speciale ¢ pamcolare n 0 Vanazione n 1
beni comuni noa censibils n. mn costituzione n

Causal ultimazione fabbricato urbano

Data in cui la vanazion | Quadro U | Unita’ Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Pat spec. Oper. Sez Fogho Pamcella Sub. Op Sez Fogho Pamella Sub ZC Cat €l Cons. Superf cat Rendia IN2N Pl
Indinzzo Puno Scals Interno Lonto Edificsio
» 1 v 2 400 4 U A23 s 645,57 S1
VIADUBLI 3 T v 3

Esempio di corretto utilizzo della causale "“Ultimazione di fabbricato urbano”
corso di costruzione e Unita in corso di definizione.
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Errato utilizzo della causale «Variazione della destinazione»

Questa causale va utilizzata per variare la «destinazione d'uso» (da abitazione
ad ufficio, da autorimessa a negozio, da F/4 a categoria definita ecc.) di una
unita immobiliare gia censita in banca dati.

Spesso, € impropriamente usata anche per variare lo stato di una «unita in
corso di costruzione» o, come in altri casi, quando a variare ¢ la destinazione di
un singolo vano all'interno della u.i.u. (in questo caso puod essere utilizzata la
causale Diversa distribuzione degli spazi interni).

- -~ Vademecum 4.01 (pag.38)
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIV]I DATI DI CLASSAMENTO
Senone Foghio Particella Sud | Zoma | Micro | Categonia | Classe | Comsistenza Superficie
Utbana Cens. | Zoma Catastale
K 2 400 4 In cono &
COTTrUDOne

Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata al sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappalen. del Unata® a destmazione ordinana n 1 Unuta' i soppressione a 1

speciale ¢ particolare n m Vanaznone a
s iaac S A 0 Costituzione n 1

Causali @ della destinazione (da CORSO DI COSTRUZIONE a ABITA@

Data in cui la
e ———

Quadro U|  Unirta' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita® Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part spec. Oper Sez Fogho Pamucella Sub.  Op. Sez Fogho Partcella Sub ZC Cat €1 Cons Superf cat Rendita IN2N Plan

Indwzzo h:a Scala Interno Lmt_a Edificio
1 S 2 400 4
2 c 2 400 So01 U A2 3 s 645,57 S1
VIADUBLI 3 T U 3

Nel caso specifico & stata utilizzata erroneamente la causale «Variazione
della destinazione» per variare un’ unita censita in corso di costruzione.

Esempio di errato utilizzo della causale " Variazione della destinazione”
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Errato utilizzo della causale «Variazione della destinazione»

Unita immobiliare in origine Unita immobiliare variata

Nel caso specifico e stata utilizzata erroneamente la
causale «Variazione della destinazione» per variare la
destinazione d’uso di un singolo vano.

Esempio di errato utilizzo della causale " Variazione della destinazione”

&

Quadroe B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensd dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappalen del Unita® a desinanone ordinana n 1 Unita’ in soppressione o 1
speciale ¢ particolare n I VANAZIONS n
10 COMITUZIONS 0 1

&, bl n
Cawali @m della destinarione (da UFFICIO a ABITAZIONE) >

Data mn cus la vanaz
| Quadre U| Unita'l biliari

Riferimenti Catastali Utilita’ Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

N Patspec Oper Sex Fogho Parncella Sub  Op Sex Foghio Particella Sub ZC Cat (1 Cons Superf cat Rendta IN2N Pla
Indinzro Puaao Scals _laterno Lotto Eduficro

1 S 2 400 4

2 C 2 400 01 U A2 3 s 645,57 SI

VIADUBLI 3 T v 3

Esempio di corretto utilizzo della causale " Variazione della destinazione”
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Utilizzo delle causali di «Rettifica classamento e Rettifica consistenza»

Spesso, nei casi in cui si ritiene di rettificare i dati di classamento o consistenza
di una u.i.u. gia consolidati in banca dati, viene impropriamente utilizzato il
Docfa con queste causali anziché utilizzare i giusti canali di istanza per la
revisione dei suddetti dati.

Qualora, invece, vi sia l'esigenza di dover rettificare un errore commesso in
fase di redazione di un precedente Docfa (imputabile alla parte), anche se gia
consolidato, va utilizzata la giusta causale «variazione per rettifica di errore
materiale».

e

4 = _|Vademecum 4.01 (pag.40)

.

Duado B - | Darsgrania ok swianans - [ denereh |

Tipsts Migpptle - protocollo e data Pl erto
| dil | A i - I_‘

Wnifia' immobilie Unita® dodreinia
W SOEDISE RIS n I_ A CEiInaIRere OF s n .:_ el 4 I_
UL N 2 Il_ f&;@mﬂgﬂw / _ Aratastareant n [
in costiuzions ol peni comuni noncensioll |
Cawrsale di Presentazione Unita' atternt con mbestati F_
® Verapone (dlor @ punti 1, 3 4 e S éststa conplatatam date [0l )

™ 1 - Planimedtica I~ 2« Toponomashca Uniz’ atferent n

3= Uifrnazions i febbNCaio Letana Modelli 1HIZN

r 4-d Destrazoneda | IMparts | N

a
o 5- Ao TRETTIFIEA DEL CLASSAMENTO Alad »
I B- Presantanons " I |

ugale di Presenfaziong -
= Sanazione (0l cul @ pundl 1, 3, 4 0 & & stata complatatain data  [01R0ET )

™ 1 - BPanirmetics I~ 2= Topohomastica
l_ ™ 3 - Utimazione & fabbacato Urbans
I~ d4-di Destinanone da |

= 7-Modfica ide

™ Ul Aftenent | 18 va

IRETTIFICA DELLA CONSISTERS

& - Prasentazicnn planinria man
I~ 7-Modfica aenbficatvo T 8- Richiasta ruralita

Nel caso specifico e stata utilizzata erroneamente la
causale «Rettifica del classamento e Rettifica della
consistenza» per variare il classamento e la consistenza gia
consolidata in banca dati.

Esempio di errato utilizzo della causale "Variazione per rettifica di errore
materiale”
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Utilizzo delle causali di «Rettifica classamento e Rettifica consistenza»

Causale di Presentazione
@ Variazione (di cuiai punti 1, 3. 4 ¢ 6 é stata completata in data |01 /01,2021 )

" 1 - Planimetrica I~ 2-Toponomastica

I~ 3 - Ultimazione di fabbricato urano

I~ 4 -di Destinazione da :

a:

C [RETTIFICA DI ERRORE MATERIALE )

I" 6 - Presentazione planimetria mancante

~ 5 - Altre

I~ 7 - Modifica identificativo

] T R n i s e, R e e
In fd.u_f-_m_»: L) Zifaar L[ raif (=

W Alires tioe di zelificzzions

™ 8 - Richiesta ruralita

¢ Unita Afferenti ( |a vanazione é stata completata in data

I

(A A - L 2 -
W Eeificztz s Esince solars

Esempio di corretto utilizzo della causale "“Variazione per rettifica di errore
materiale”
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Errato utilizzo della causale «Presentazione di planimetria

mancante» senza indicare se la planimetria sia stata presentata e/o
non reperibile agli atti dell’Ufficio

Da utilizzare esclusivamente nei casi di planimetria mai presentata e/o
irreperibilita momentanea della planimetria da parte dell'ufficio.

In entrambe le situazioni, occorre sempre indicare, nel campo relazione
tecnica, la motivazione per la quale si presenta la planimetria ai fini della
valutazione, in fase di accettazione, se il documento sia soggetto o meno al
pagamento dei tributi catastali.

" Vademecum 4.01 (pag.42)
W,
W

Coadin [ - [ Tiemabnacin O Wasasiesy - b Gneiah | ]
Tipo Mappale - protocelio o data Proallineamento
n[ & Vioure: n i'_
Unita® immichdin Wnita' dodwala
I SOpOesEOnE i I_- 2 destinanione ordnanis = hohodihe I r—
oo b mfr ;gﬂ::?hw&ﬁ 3 m«u.—.m lll.r!l:-:u honca — ,'.c"i
N costTions i [_P p-nrr:v.:rnmnm ar |

Caugale di Fretentazsone

5| PRESENTA LA PLANIMETRIA IN QUANTO MAI FRESENTATA, Puitic I
& Warlazione (diod aipuni 1.3 4

stata comglatata n

-
" S E— ’
= [T e ——— %
B r
== I tSI PRESEMNTA LA PLANIMETRIA PER IRREPERIBILITA MOMENTAMNEA Faiecy
' . DA PARTE DELL'UFFICIO E 81 DICHIARA IL POSSESS0
8~ Presantazons planimatra mancants DELLATTESTAZIONE DI CLI SOPRA.
Uity Atfereah | varazions § stata completata m data n
FE =3 F - :
r O
Tipaiga & |1.';1'..'||:||.'I.‘n‘|r\-\.I crdhans
docimento
ok ] Seelta Comune ]
ok | Anula 7

Esempio di corretto utilizzo della causale "Presentazione planimetria mancante”
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Errata indicazione della Tipologia del documento Docfa
(mod. D1 Quadro B)

La Tipologia del documento indicata nel «Quadro B», e indispensabile per
identificare se si sta dichiarando la u.i.u. in modalita ordinaria piuttosto che di
atto di aggiornamento presentato a sequito delle notifica effettuata dal
Comune ai sensi dell'art. 1, comma 336, o dichiarazione di fabbricato urbano
relativa a fabbricati iscritti al catasto terreni (rurali) per i quali siano venuti
meno i requisiti per il riconoscimento della ruralita o ancora che trattasi di
fabbricato urbano mai dichiarato in catasto, o se & un fabbricato di nuova
costruzione od oggetto di interventi edilizi, per i quali sussistono i requisiti di
ruralita o, in ultimo , per dichiarare, al Catasto Edilizio Urbano, fabbricati rurali
gia censiti al Catasto Terreni, purché costituenti unita immobiliari ovvero
immobili o loro porzioni che, nello stato in cui si trovano, sono di per se stessi
utili ed atti a produrre un reddito proprio.

La tipologia di errore piu frequente riguarda la dichiarazione di un nuovo
fabbricato rurale per il quale viene impropriamente utilizzata la Dichiarazione
ordinaria come Tipologia del documento anziché usare la corretta tipologia
Dichiarazione presentata ai sensi del D. M. 26/7/2012.

Vademecum 4.01 (da pag.7 a pag.14)

25



Errata indicazione della Tipologia del documento Docfa
(mod. D1 Quadro B)

Quadro A - { Dxhuacarsone & Fabbessto Lrbar - Dot Generah )

Tipo Mappale - protocolio e data atan. [l o~ [ T@—E @.5‘

n| 123 del: [010172021 Ditta da Intestare
& Nuovaconintestatin.  [2

Unita Immobilian

Cormuna Sez Fogho  Particella Sub
A destnazione ordinana n. | 1 C GanamaCEy | _“ [ | I
Specale o particolare n ] Comune Foglo  Partoela Sub
i ceanamacT [N /| | | |
Undtd in costtunione  fot ||
Causah di Presentazione Model 1N/2N
. Data d usmazione lavon - (010172021 INparte! n i
& Nuova Costrupone P Fogko e ]
© Unita Afferent al sequente [dentficativo | | | INpartell n ] 1
= 2Npartel n ]
i 2Npartell n ]
-
Elaborat Grafici
Elad plan pag n ]
Tma 'S -
o [ Dchearazione oranana - se o [
oK Sceta Comune | . |

Nel caso specifico e stata utilizzata erroneamente,
come tipologia di documento, la «Dichiarazione
ordinaria» per dichiarare una nuova unita immobiliare
rurale.

Esempio di errato utilizzo della Tipologia di documento "Dichiarazione fabbricato
rurale DM 26/7/2012", nel caso di Nuova unita immobiliare rurale.
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Errata indicazione della Tipologia del documento Docfa
(mod. D1 Quadro B)

%

Causali di Presentazione

Data di ultimazione lavori : [01/01/2021
Sez Foglio Particella
 Unita Afferenti al sequente Identificativo © | | |

@ Nuova Costruzione

-

r

Tipologia
documento

| Dichiarazione fabbricato rurale DM 26/7/2012 ~|

OK | Scelta Comune|

Esempio di corretto utilizzo della Tipologia di documento "Dichiarazione
fabbricato rurale DM 26/7/2012", nel caso di Nuova unita immobiliare rurale.
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Errato utilizzo della causale «Divisione» anziché «Frazionamento per
trasferimento diritti» o viceversa

La «divisione», va utilizzata esclusivamente quando si divide una unita
immobiliare da cui ne derivino due o pit che siano funzionalmente e
redditualmente autonome.

L%

~_Vademecum 4.01 (pag-33)

Appartamento int.12

— T
INTERNO 12/A l INTERNO 12/8

SUL = 101 mq SUL = 83mg

Esempio corretto di utilizzo della causale di "Divisione”
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Errato utilizzo della causale «Divisione» anziché «Frazionamento per
trasferimento» diritti o viceversa

Il «frazionamentov, invece, va utilizzato quando almeno una delle u.i.u., che si
generano con la causale, sara oggetto di trasferimento di diritti
(compravendita, sentenza, ecc.) oppure fusa ad un‘altra unita adiacente.

=

Vademecum 4.01 (pag.33)

INTERNO 1/A |
SUP = 94 mq INTERNO 1/8
Yoo SUP = 156 mq
appartamento 3|
- completamente ‘ ‘ appartamento
ristrutturato e | P — I solamente
utilizzato dai y o = tinteggiato e
proprietari T . venduto dopo 6
[ H mesi dal
x frazionamento

Esempio corretto di utilizzo della causale di “"Frazionamento per trasferimento di
diritti”
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Errato utilizzo della causale di «<Fusione» nel caso in cui questa non sia
presente

La causale «Fusione» va utilizzata esclusivamente quando due o piU unita (di
qualsiasi categoria e partita speciale) vengono fuse in una sola unita.

.

-

~_Vademecum 4.01 (pag.34)

INTERNO 12/A INTERNO 12/B
SUL = 101 mq SuUL = 8 mq

Esempio corretto di utilizzo della causale di "Fusione”
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Intestazioni relative ai soggetti espresse non coerentemente alle
normative vigenti

i :
y -"-
ST —m
, \ ;’
=

Si ricorda che le dichiarazioni delle unita immobiliari urbane sono
disciplinate dall'ordinamento catastale e in primo luogo dal decreto del
Ministro delle Finanze 19 aprile 1994, n. 701, in base al quale il richiedente
puo presentare la dichiarazione Docfa solo se é titolare di diritti reali.

Alcuni degli errori piU ricorrenti nella causale, che generano rifiuto del
Documento riguardano:
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Mancanza di «preallineamento della ditta»
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Si puo verificare, nel caso di un fabbricato gia iscritto al catasto edilizio urbano
e il dichiarante non sia l'intestatario, ma possiede un atto che determina il
trasferimento o I'acquisto della proprieta (o altro diritto reale).

Altro caso, & quello che il fabbricato presente in categoria F/6, a sequito di
T.M., risulta intestato a persona diversa dal dichiarante del documento Docfa.

Pertanto, nel caso specifico, occorre preliminarmente aggiornare gli atti
catastali tramite domanda di voltura o altro canale idoneo.

Vademecum 4.01 (da pag.20 a pag.22)
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Soggetto dichiarante non titolare di diritti reali sull'immobile

Si puo verificare quando, il dichiarante del documento non & lo stesso
intestatario dell'immobile oggetto di dichiarazione Docfa e in relazione tecnica
non viene indicato con quale titolo il soggetto e firmatario della dichiarazione.

Pertanto, in caso che il dichiarante non corrisponda all'unico o ad uno degli
intestatari catastali (rappresentante di societa, erede, minore in tutelg,
condominio, ecc.), nel campo relazione tecnica occorre indicare la qualifica
rivestita dal dichiarante.

“~ Vademecum 4.01 (da pag.20 a pag.22)

Unita immobiliare

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categona | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zom Catastale

1 MAR 2 400 501 1 :a::;:

Indirizze  Via Dubli 3 pianoT.
An i [Classamento e rendita validats (DM 70194)
INTESTATO

Dhchaso da non essere nella comhizione da sonpensions o revocs dellesernizo delln professione
- [hchaso da effesuare la presentazsone del presense st su meance di
ROSSI MARIO

1 Soc. Pinco Pallo S.r.l.
DATI DERIVANTI DA

I rita obhlgato, ressdent ROMA (RM) - VIA ROMA n, oL = & -
i TR Nel caso specifico non & stato indicato nel Quadro

s .‘:..52:?-T‘Lig“:‘ﬂ';jfé:‘;;;gﬁlfgmﬂ'“"W D «Relazione Tecnica» la qualifica del soggetto
T Teenico dichiarante.

Qupdro D | Note Relative al Documen g Eelnr!our Tecnicn
b 4 -

Quadro I | Note Relative al Documento e Relazlone Tecnlca

@ mario rossi firma in qualita’ di smministratore unico della sociera’ pinco pallo s.r.l. con sede o
roma.

Esatta indicazione, nel Quadro D «Relazione Tecnica», della qualifica del soggetto
dichiarante.
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Assenza di «relazione tecnica» (quando prevista)

La relazione tecnica va predisposta tutte le volte in cui sia necessario
specificare la particolarita della dichiarazione, per consentirne una migliore
comprensione.

Alcuni degli errori piU ricorrenti nella causale, che generano rifiuto del
Documento riguardano:
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Mancata indicazione degli estremi di atti e/o documenti

Si puo verificare, quando nel campo relazione tecnica non vengono indicati gli
estremi di eventuali atti di traslazione e/o l'eventuale presenza di documenti
allegati, utili all'operatore per la comprensione del documento da registrare.

= Vademecum 4.01 (pag.23)
;n%‘

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica
sk allega perizia tecnica delle unita’ fatiscenti e atto notorio.

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

variazione toponomastica e inserimento voltura protocollo telematico 12345678912566266  estremi di

registrazione dichiarazione di successione volume 888  numero 5879 anno 2021 presentata il
17.04.2021 competenza ufficio territoriale di Roma

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di
indicazione di atti e/o documenti

35



Mancanza di specificazione dei motivi per la presentazione con causali
non codificate

Si verifica quando, viene utilizzata una causale non codificata nel campo
“Altre” (esatta rappresentazione grafica, variazione per rettifica di errore
materiale, ecc.) e nel campo relazione tecnica non viene specificato il motivo
dell’utilizzo.

== Vademecum 4.01 (pag.23)

Tipo Mappale n. Unita' a destinazione ordinana n 1 Unita' in soppressione n
speciale ¢ particolare n in vanazione n 1
beni comuni non censibili n in Costituzione n

ESATTA RAPPR. GRAFICA

Quadro D| Nole Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica
esalta rappresentazione grafica della finestra del soggiorno e pilastri mancanti sul balconk.

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

c.LLa. municiplo roma vill protocollo cm  123456/2020 migliore graficizzazione della
u.lu. in quanto nel precedente accatastamento, veniva erroncamente indicata la parete confinante
con Il vano scala.

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di causali
non codificate.
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Mancata indicazione della qualifica del soggetto dichiarante in caso di
intestazione a persona giuridica

Si verifica quando, in caso di intestazione della u.i.u. a persona giuridica, di
erede per beni intestati al defunto o di consulente tecnico se incaricato dal
Tribunale ecc., nel campo relazione tecnica non viene indicata la qualifica del

dichiarante firmatario del documento.

"= | Vademecum 4.01 (pag.23)

&

Unita immobiliare
N, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Senone Fogho Parncells Sob | Zoma | Micro | Categons | Classe | Conmistenza Superficie Rendita
Urbaza Cens | Zoms Catastale
: 2 400 4 I corso &
(ovtrurmone
[indicise |
Ansotarioni | Classamento e rendits valsdats (D M 70194)
INTESTATO
N | DATI ANAGRAFICL 1 CODICE FISCALE
1 Soc. Pinco Pallo S.r.l
DATI DERIVANTI DA Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica
mario rossi firma in qualita’ di amministratore unico della societa’ pinco pallo s.r.l. con sede a

roma.

- Dachuaro ds mon essere nells condunone di sovpenaces o revoca dell eserano della profesisone
- Dachuaro da effemmuare ks presentanone del presense ano o mcanco &
ROSSI MARIO
quale woggenio obbligato, rewdente s ROMA (RM) - VIA ROMA n. 00001 c.a.p. 00100

- Drchaaro che 1l prevente modello unsco mformatco di appornamento degh a1 catastal ¢ conforme a1 documents Canace m onpnale
sonownm ds me medeumo ¢ dal wpgeno obblipsto
1 Tecasco PROFESSIONISTA MARO BIANCH

ALBO DEI PROFESSIONISTI DEL LAZIO
Codsce Fiscale

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di causali
non codificate.
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Mancata integrazione delle causali codificate

Si verifica quando, viene presentata una dichiarazione con piU causali di
variazioni, compatibili tra loro ma nel campo relazione tecnica non vengono
indicate quelle causali ulteriori che non possono essere inserite nell'apposito
spazio del «Quadro B».

=" Vademecum 4.01 (pag.23)

Dichiarazione di variarione presentata al sens dell’art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n del Unita' a desnnanooe ordinana n 2 Unita' in soppressione o 1
speciale ¢ particolare n I VArazone n
beni comuni noa censbih n 3 COMIUZIONS a 2
Cauali fraz. con cambio di destinazione

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

Data in cui la vanazic

| nella variazione ¢ presente anche ampliamento del sub XM che non comporta un aumento di sagoma.

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di
immobile in caso di presenza di ulteriore causale codificata.
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Mancata indicazione riguardante i requisiti di ruralita

Si verifica quando, nel campo relazione tecnica non viene indicata la
presentazione di ulteriori dati e/o documenti allegati che possono essere utili
all'’Amministrazione (Contratti d'affitto, Registrazione dei contratti, Elenco
Particelle costituenti 'azienda, Certificazioni Anagrafiche, ecc.), per facilitare
I'attribuzione della ruralita.

L%

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

= Vademecum 4.01 (pag.23)

trattasi di fabbricato che mantiene il requisito di ruralita’ e si allega relativa

autocertificazione e contratto di affitto.

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di
immobile con il requisito di ruralita.
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Mancata indicazione, ai sensi della circ. 4/2009, relativa alla categoria

Si verifica quando, nel caso di costituzione di immobile F/4 a sequito di
«Frazionamento per trasferimento di diritti» o «Cambio di destinazione»,
nel campo relazione tecnica non viene riportata una breve relazione tecnica,
con la descrizione dei lavori effettuati e/o la dichiarazione «in vista di una sua
utilizzazione per atti traslativi o per altra funzione giuridica».

== Vademecum 4.01 (pag.23)

W €

Quadro D| Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

si attribuisce la categoria /4, in quanto trattasi di fabbricato in fase di ristrutturazione.

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di
immobile censito in corso di definizione (F/4).
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Mancata indicazione, ai sensi della circ. 4/2009, dell'indicazione
relativa alla costituzione di aree urbane correlate al lotto edificato

Si verifica quando, nel caso di costituzione di aree urbane, non derivanti da Tipi
di Frazionamento, nel campo relazione tecnica il professionista non indica lo
scopo della presentazione (che le stesse rimarranno correlate al lotto edificato
poiché dopo il trasferimento di diritti diverranno b.c.n.c. a piu subalterni o corti
esclusive di una singola unita immobiliare oppure saranno fuse con unita
immobiliari presenti nell’edificio).

Qe
W I©

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica
aren wrbana di futnra assegnazione come corfe esclusiva di medesimo lotto.

~ Vademecum 4.01 (pag.23)

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di
trattazione di area urbana.
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Mancata indicazione, ai sensi della nota 15232/2002, della correlazione
delle u.i.u. «unite di fatto»

Si verifica quando, nel caso di dichiarazione di u.i.u. unite di fatto, nel campo
relazione tecnica il professionista non indica la correlazione delle u.i.u. come
previsto dalla nota n®15232 del 2002 ossia «Porzione di u.i.u. unita di fatto con
quella censita al foglio x part. y sub. z appartenente ad altra ditta. Rendita
attribuita ai soli fini fiscali».

Vademecum 4.01 (pag.23)

W
Intestati sub 35: 7
Mario Rossi e Luigi Rossi ™
\ 5B 35
Intestato sub 34: '\. X §
Mario Rossi P . e
—  \ mie

Quadro U | Unita’ Immobiliari
Riferimenti Catastali Urilita® Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N Parspec Oper Sex Fogho Parncells Sub Op Sez Foglio Parncells Sub ZC Cm Q1 Coms Seperf cn Rendes  IN2N Plan
Induuso Puass Scala  lnbreno Lot Edufocw]
1 v 100 S0 M U A4} s 21691 L
VIA DUT i - .- .n
Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

porzione di uiu unita di fatto con quella censita al foglio 100 part. $0 sub 3% appartenente ad
altra ditta - rendita ateribuita al soli fini fiscali.

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di
trattazione Porzione di u.i.u. unita di fatto.
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Assenza in banca dati dell'unita immobiliare in trattazione o sua
incoerenza con la documentazione agli atti

Nei casi di dichiarazione Docfa sia nella tipologia Accatastamento, sia nella
tipologia Variazione I'unita immobiliare urbana in trattazione deve essere
coerente con quanto gia presente in Banca Dati.

Nei casi di Accatastamento, con riferimento agli identificativi catastali, essi
devono corrispondere a quelli approvati con il Tipo Mappale i cui estremi
vanno obbligatoriamente riportati nel Documento Docfa cosi da
permetterne la verifica; nei casi di Variazione, invece, il riferimento degli
identificativi catastali riguardano oltre alliscrizione in banca dati anche al
fatto che questa sia attiva e non risulti soppressa in partita C.

La maggiore causa di sospensione, nei controlli catastali, riguardanti
Iincoerenza con la documentazione agli atti sono riferibili a:
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Dati errati del «Tipo Mappale»

Si verifica quando, nei casi di dichiarazione che prevedono la presentazione di
Tipo Mappale gli estremi di quest’ultimo non vengono indicati, risultano errati
oppure non risulta redatto alcun Tipo Mappale pur ricorrendone 'obbligo.

- Vademecum 4.01 (pag.18)

Pat

Tipo Mappale - protocollo e data

n |123456 del |HIIO.’2021

Unita' immobilian Unita' derivate

in SOppressionse n | a destinazione ordinaria n|1
speciale e particolare

In vanazione n | 1 @& categore F n

in costituzione n | benicomuninoncensibdi n

Causale di Presentazione
& Vanazione (di cui aipunti 1, 3, 4 @ 6 & stata completatain data  [01/01/2021

r~ 1 - Planimetrica I~ 2-Toponomastica

- :
e OK |

™ b~ fraznonamento per trasfenmento di dintti

I ¢-fusione

_ T.M. in caso di ampliamento che
M d-ampliamento )
aumento la sagoma in mappa.

™ e -demoizione totale

L I 1-demolizione parziale
I g-dversa distnbuzione degli spazi nterni
7 ™ h-nstrutturazione
¢ | I i-frazionamento  fusione

—OK_]mw:urv [

Esempio di corretta compilazione del Tipo Mappale, nel caso di dichiarazione di
variazione che ricorre l'obbligo.
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Dati errati del «Tipo Mappale»

D
¥ ©

Quadro A - | Dutuwancre & Fabbrcsto Uese - Dot Gerersh ) »

Tipo Mappale - protocolio @ data attan rl— dn I—l_ Eut Eé

n [ 123466  del 010172021 Ditta da Intostare

Con Indestah n '

Comune Sez Fogeo  Partosla Sub

CEU. | O |- | [ |

Cormune Fogho  Parioslia Sub

cr  [weo1a i‘ s [ w0 [

Unatd Immobdian

A SostNadone Crdnana n

Specale e particolare n
& cateqone F

Unita n costituone o1

Causah di Presentanone Modol 1N/ZN
o Boom Costakne usmazions lavor - [01/012021 el n (=
Sez Fogho Particada
© Uretd Afferent o seguente | AN | | | INpartell n rI—
. T.M. in caso di dichiarazione di -
g ] nuova costruzione.
b S o 1
;:::;Tf‘ﬂo [Dcrwaranons cronana B Paimette [

oK | Scomta Comune | »

Esempio di corretta compilazione del Tipo Mappale, nel caso di dichiarazione di
nuova costruzione.

Si ricorda che il Tipo Mappale e Tipo Mappale con Frazionamento devono
essere presentati nei casi di:

» Modifica allo stato dei luoghi che determinano variazione della mappa del
CT;

»  Passaggio di fabbricato rurale (o porzione) al CEU;

» Particella iscritta alla “partita 1-Ente Urbano” sin dall'impianto
meccanografico, in quanto per tale particella non risulta essere stata mai
dichiarata alcuna ditta in Catasto e pertanto necessita di conferma della
mappa e dell'intestazione da iscrivere agli atti;

» Area priva di fabbricato ma con capacita reddituale propria dei fabbricati
(es. parcheggi a raso, cave estrattive, ecc.) o senza capacita reddituale
propria in caso di particelle da destinare a BCNC o area urbana (es. aree
condominiali, aree private, ecc.).
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Errata attribuzione degli identificativi e della zona censuaria e/o della
sezione

Si ricorda che l'identificativo catastale di un fabbricato deve essere univoco
negli atti del Catasto Terreni e del Catasto Fabbricati, salvo casi di
disallineamento derivato da situazioni pregresse, per i quali & comunque
opportuno preventivamente allineare gli identificativi.

Al fine di ridurre al minimo queste tipologie di errori occorre sempre
effettuare una visura preventiva della u.i.u. da trattare; spesso l'unita
potrebbe aver subito variazioni che ne hanno modificato il subalterno
oppure essere stata oggetto di una “modifica di identificativo” da parte
dell’Ufficio.

Alcuni degli errori piU ricorrenti nella causale, che generano rifiuto del
Documento riguardano:
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Dati errati del Foglio, della particella e/o del subalterno

Si verifica quando, vengono indicati erroneamente i dati del Foglio, della
particella o subalterno dovuto a errore materiale nella digitazione.

Vademecum 4.01 (pag.19)

p 4

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione Fogho Parucella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie
Catastale

J— Cens. | Zoma

Urbana
1 MAR 2 ( 400 z 501 1 In oo &
costruzione
N

Indirizzo  Via Dubli 3 piano T. B 2
Annotazioni [Classameny ¢ rendita validats (DM 70194)
INTESTATO
N Quadro U | Usita’ Dymobiliari
! Soc. Pinco Pallo S.r.l. Riferimenti (“-ll‘lulk Utilita® Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
}x:m.w, Op Sez Fogho Pamicells Sub ZC. Cat Cl Coms Superf cat  Rends  INON Pha
Prano Scala  lInterno Loto Edificio

A AN )
DATI DERIVANTI DA N. Pt opec. Oper. Sex
Indsrzro 1200
1 V' MAR 2 ‘ 40 ’ S0 001 A2 4 s 77469 s
VIADUBLI 3 T

Nel caso specifico & stato erroneamente digitato il numero della particella.




Dati errati della zona censuaria

Si verifica quando, all'interno del documento di accatastamento, viene
commesso l'errore nell’indicazione della zona censuaria nel *Quadro U".

Vademecum 4.01 (pag.19)

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Senone Foglho Parncells Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 | mar 2 400 s01 @ —
COStruzione
Indirizze Via Dubli 3 piano T.
Amnetazioni [Clazsaments ¢ rendits validan (DM 70T
INTESTATO
N Quadro U | Undia" Iinmobiliari \_
1 Soc. Pinco Palla S.r.0. Riferimnent Cartastali Ltilira’ (‘n;h{endhlli Datl di Classaments Propoul
DATI DERIVANTI DA N Partapec. Oper Sez Fogle Parncells Sub Op. See Fogho il Sub. ZC. Ow €l Coms Superf et Rendin  INZN Pl
Indmirze Pumo Scaln Intermo Laotto Eduficso)
V' MAR 2 400 F01 -'2 4 H THLLZ sl
VIADUBLLI 3 T

Nel caso specifico & stata erroneamente indicata la giusta «Zona Censuaria».
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Dati errati della sezione

Si verifica quando, quando la sezione non corrisponde a quella presente in
visura o non indicata in caso di presenza nella banca dati.

H Vademecum 4.01 (pag.19)

p 4
Unita immobiliare
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Senone Fogho Parncella Sub | Zoma | Miczo | Categoma | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zom Catastale

1 2 400 501 | 1 in corso &
costruzione

Tadirizzo mm%
Annotazioni J [« ¢ rencita vahidan (DM 70194)

INTESTATO ke

N ro U'|  Unita’ Immobiliari

! Soc. Pinco Pallo S.r.l. Ri enti Catastali Urtilita’ Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
DATI DERIVANTI DA

N. Pant spec\Oper. Sez Fogho Parucella Sub  Op Sez Fogho Pamella Sub ZC Cat Q1 Coms Superf cat Rendta IN2N Pla
Indwwzro g Puno Scala  Interno Lono Edifscro
\< ’ 2 400 %01 001 A2 4 s 774,69 s1
VIA DUBLI T

Nel caso specifico non é stata indicata la «Sezione Urbana».
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Utilizzo di causale non codificata in presenza di causale codificata

Nelle denunce di variazione & obbligatorio utilizzare le causali gia codificate,
vale a dire quelle indicate nei punti 1, 2, 3, 4, 6 e 7 del «Quadro B» del Mod.
D1.

Ci si pu0 avvalere del punto 5), «Altre» nei casi di causali non codificate e gia
indicati nel vademecum e in particolari casi d'incompatibilita, indicando la
motivazione nel campo della relazione tecnica.

Si ricorda che l'utilizzo di causali diverse da quelle codificate costituira
motivo di rifiuto.

-Causale di Presentazione
& “ariazione (di cui ai punti 1, 3, 4 e b & stata completata in data |DHOH2D21 ]

¥ 1 - Planimeatrica I~ 2 - Toponomastica

™ 3 - Ultimazione di fabbricato urbano

™ 4 -di Destinazione da

=

M b-Alre

™ 6 - Presentazione planirmetria mancante
I~ 7 - Modifica identificativo I~ 8- Richiesta ruralita

. -
iz 2 [T a-divisione

= clifics Ok
W fire i ™ b -frazionamento per trasferimento di diritti

I~ c-fusione

I~ d - ampliarnento

™ e -demolizione tofale

I~ f-demolizione parziale

W g - diversa distribuzione degli spazi interni
™ h - ristrutturazione

[ i-frazionamento e fusionsa

Gli errori piU ricorrenti in questa tipologia di rifiuti riguardano:
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Mancato utilizzo delle causali codificate specificate Quadro B —
(Denuncia diVariazione — Dati Generali) del programma Docfa

Si verifica quando, la causale utilizzata nella dichiarazione non ricade tra quelle
codificate nel «Quadro B» oppure ancora vengono erroneamente utilizzati gli
acronimi o inserite personali interpretazioni della causale riferite allo specifico
intervento realizzato sull'immobile.

- = Vademecum 4.01 (pag.28)

Quadro B| Dichlarazione di variazione presentata al sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n del Unita' a destinazione ordinana n. 1 Unuta' in soppressione n
speciale ¢ particolare n in variazione n 1
beni comuni non censibili n in costinzione n

Causali: VSL TPO

Data in ¢ui la vanazione si & venficata (llll’ilil-’lzit‘lle dei lav

Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata al sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n del Unita' a destinazione ordinana n 1 Unita' in soppressione n
speciale e particolare n in variazione n 1
beni comuni non censibili n in costimzione n

Causali: diversa distribuzione degli spazi interni, variazione toponomastica

Data in cui la vaniazione si ¢ verificata (ultimazione dei lavori):  01/01/2021

Esempio di corretto utilizzo delle causali codificate a fronte degli acronimi da non
utilizzare.
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Soggetto dichiarante non avente titolo

Di norma il dichiarante della dichiarazione Do.C.Fa e lI'intestatario presente
nella banca dati catastale devono coincidere.

Nel caso di Persona giuridica il campo del Dichiarante deve essere
compilato indicando il cognome e il nome della persona fisica che firma il
Do.C.Fa indicando nel campo Relazione tecnica la relativa qualifica
ricoperta dal dichiarante e la denominazione completa della persona
giuridica rappresentata.

Nel caso in cui, invece, I'immobile risulti intestato a un soggetto deceduto
(unico proprietario) il campo del Dichiarante sara compilato indicando il
cognome e il nome dell’erede che firma il Do.C.Fa specificando, nel campo
Relazione tecnica, la qualifica di erede o coerede dell’intestatario della u.i.u.
(indicandone nome e cognome).

Gli errori piU ricorrenti riscontrati per questa tipologia riguardano:
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Mancata indicazione, nel quadro «Relazione Tecnica», della qualifica

del dichiarante in caso di unita immobiliare urbana intestata a persona
giuridica o a soggetto deceduto

Si verifica quando:

» agli atti catastali, I'v.i.u. risulta intestata a persona giuridica e nel campo
relazione tecnica non viene indicata la qualifica rivestita dal dichiarante e
la denominazione completa della persona giuridica rappresentata.

= | Vademecum 4.01 (da pag.20 a pag.22)

Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO
Sencoe Fogho Paucells Sub | Zoas | Micxo | Categona | Classe | Conuistenza Superficie Rendita
Urbasa Cens. | Zous Catastale
! 2 400 4 e
covtruncne
Indirizze |
Ansetarioni | Classamento « rendsts vabdst (D M_10194)
INTESTATO
N1 DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE
1 Soc. Pinco Pallo S.r.l.
DATIDERIVANTI DA Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica
mario rossi firma in qualita’ di amministratore unico della societa’ pinco pallo s.r.l. con sede a

roma.

Dwchaaro & oon esvere pella condizzone di worpenuone o sevoca dell esercuzno dells profesismne
- Dachaaro da effetruare L preventancos del presente afio wu mcanco &
ROSSI MARIO
quale wopgeno obbligato, sessdente . ROMA (RM) - VIA ROMA o. 00001 c.a.p. 00100

- Dachasro che 1] prevemte modello unsco mfornmanco s sgpormamento degh sm catavtaly ¢ conforme s document A @ ofi funile

wonoscnm ds me medeumo ¢ dal sopgeno obbligao
N Tecmco PROFESSIONISTA MARIO BIARCH

ALBO DEI PROFESSIONISTI DEL LAZIO

Codace Fuscale

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di

immobile intestato a Societa.

» agli atti catastali la u.i.u. risulta intestata a un unico intestato deceduto e
nel campo relazione tecnica non viene indicato che il dichiarante & uno

degli eredi legittimi .

= /ademecum 4.01 (da pag.zo0 a pag.22)

53



Mancata indicazione, nel quadro «Relazione Tecnica», della qualifica
del dichiarante in caso di unita immobiliare urbana intestata a persona

giuridica o a soggetto deceduto

W {"
Unita immobiliare
N, DATTIDENTIFICATIVT DATI DI CLASSAMENTO

Sezae Foghs Parscels Sub | Zoma | Micve | Camtepona | Classe | Comsistenza Superficie Ren&ta
Urbasas Cens | Zoma Catastale
! 2 400 a nenes
R

]

| Classamenso e rendita valadats (DM 701 94)

lbhu.n

INTESTATO
N

Quadre D |  Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnka
12 sig.ra rossi mario firma in qualita’ di erede di rossi maria

1 Rossi Maria
b BN b
———

Duihaseo da wells Y - o revoca dell evevouno Sells profeviscns

- Dachases d effrmasre 1a peeventarmes del presease 50 ws s ancs d
ROSSIMARIO
quale sogpero ol rendentr s ROMA (RM) - VIA ROMA 5. 00001 c.ap. 00100  c—
Dachunre (he ol puesenie modeDo msco miormence d af prormamento degh o Ceasials ¢ conformee 2 doxumenf Cariacer m onfmele
& me medk dal preey
D Tecamco PROFEALIONS TA MARIO BANOS

ALBO DEI PROFESSIONISTI DELLAZIO
Coduce Frscale

Esempio di corretta compilazione del campo relazione tecnica, nel caso di
immobile intestato a soggetto deceduto.



B - Controlli Planimetrici

Obiettivo: Effettuare il controllo Catastale del
b f}\\ documento di aggiornamento DOCFA.
a%:}’ =

=

A

Sono tutti quei controlli che vengono effettuati dall'operatore in fase di
accettazione del documento Docfa.

Per l'interrogazione della banca dati censuaria e planimetrica il tecnico di
accettazione ha disponibili le seguenti funzionalita:

Stampa Grafici

Estratto

Titolari particella

Dati elaborato

Elenco Subalterni

Rif. Cat. Terreni

Elenco Fabbricato

Dati Pregeo

Dati censuari

Dati planimetria

Per i controlli planimetrici, il tecnico di accettazione esegue controlli sia
sull’Elaborato Planimetrico quando previsto e sia sulle planimetrie relative
alle u.i.u. dichiarate.
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B - Controlli Planimetrici

Tramite la check-list |'operatore, che ha a disposizione un riquadro
Planimetrie UIU con riportato I'elenco delle Planimetrie UIU contenute nel
documento DOCFA, ciascuna identificata da Progressivo, Comune, Sezione,
Foglio, Numero e Subalterno, puo selezionare una o piu tipologie di errori in
relazione a quanto riscontrato sul documento DOCFA. Inoltre, dopo la
selezione ha la possibilita di inserire una descrizione sintetica per meglio
motivare I'incongruenza riscontrata.

Di seguito sono visualizzate le check-list che riportano tutte le possibili
incongruenze relative:

CONTROLLI ELABORATO

Note A

Presenza dei nom dev confinant

Errata descriTone dei polgoni per | CAICO Gele Superfcy N CONTOrmEa COn QUanio SBpOsto
dal DPR 13858 - Errats ndcazione dele alezle

Mancals nacazone del 3mbold O orentamento

Permetro & unta o loro non Gefno (superfc aperie o
tglale Do MANCANZE O SDAZ0 DOT I8 FRSOrESENAZO0N

VtIT0 O drverse 3Cale Sirappresentslone n uns sngol scheds

IMmaoni raster O vetoral non iegobd

O00D0O0OO0OO0

Errata rappe cel grafica

Fre 4 Intranet locale "

Elaborati Planimetrici.
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B - Controlli Planimetrici

CONTROLLI PLANIMETRICI
Note A
Presenza dei nomi dei confinans O _
Errata descrizione del poligoni per il caicolo delle superfici, in coaformia con quanto O “_—“‘---__,__
sl DPR 138/98 - Errats naicazione dele alezze b e T ——
. - —— —
Mancats ndcazions del smbolo Ol orentsmento O ) ———
Permetro & unts immodiart, 0 koro n0n comp defeto (supectcisperies e, S ——
taghate per Mantansa Oi SPAI0 per B ragpresentaIcn -~ —
UtHIZO & dverse scale G rappresentazone n una sngola schecs O
Immagni raster o veSoral non legotd (&
Errata rappresentazione delesposcone grafics D
N Metongy,
Pt
L
<
[Fre &4 Intranet locale !
—_—
—— ,%_
T = 4
Planimetrie.

Come per il controllo degli elaborati planimetrici € possibile, dalla check-list,
segnalare le anomalie rilevate ed inserire una possibile descrizione.

Le piu frequenti cause di sospensione riguardanti I'Elaborato Planimetrico
sono:
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Errata rappresentazione dell'esposizione grafica dell'elaborato
planimetrico

Il modello Elaborato Planimetrico & un’elaborazione grafica della
subalternazione dell'intero edificio coadiuvata dall’Elenco subalterni (dove
vanno indicati tutti i subalterni contenuti nella dimostrazione grafica ed
eventualmente quelli soppressi) indicante anche la destinazione d'uso delle
varie unita immobiliari e delle varie parti comuni (censibili e non censibili)
esistenti in un corpo di fabbrica, allo scopo di permetterne un‘agevole
individuazione.

La sua redazione risulta obbligatoria per le sequenti casistiche:
» nelle unita in costituzione (da nuova costruzione, unita afferenti o
variazioni) vi siano dei Beni Comuni Censibili o Beni Comuni non

Censibili;

» nelle unita in costituzione (da nuova costruzione, unita afferenti o
variazioni) vi siano unita ascrivibili nelle Cat. F/1, F/2, F/3, F/4 e F/s;

» agli atti dell'ufficio sia gia presente un Elaborato Planimetrico e con la

presentazione della dichiarazione si modifica la subalternazione (come
ad esempio nel cambio d'uso).

Alcuni degli errori piU ricorrenti nella causale, che generano rifiuto del
Documento riguardano:
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Omessa rappresentazione delle dividenti fra le unita immobiliari

Si verifica quando il tecnico non riporta, nell’ elaborato planimetrico, le linee
continue di confine che identificano graficamente ogni singola unita

immobiliare.
~_Vademecum 4.01 (pag.60)
) 4
W Ageasia delle Entrele
CATASTO FABBRICAT)
Isewitts all’alde URcio Mrovinciale di
:‘:“ LB 0 0 m
::::-“ ._r-uo s Pastioslla: 1953 n:':::::: 17043 :: ¥3/04/P04
"Eii” 2 e
! 2 | l_|u|u|_1 I 2 l—
N
Piano Primo @
Nel caso specifico sono state omesse le linee di confine
tra unita immobiliari, fondamentali per identificare
correttamente le u.i.u. all’interno del fabbricato.
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Omessa rappresentazione delle dividenti fra le unita immobiliari

%

- —-

LLACEATO FLANDETRICO

Agensao dele Erirate
T—— CATASTO FABBRICATI
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ngdwae 2302

S e v W 7 22 W0 ey g T S .

—— 7,

Esempio di corretta rappresentazione grafica delle linee di confine delle v.i.u.
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Mancanza dell'indicazione dei piani

Si verifica quando, non viene indicato il numero del piano per identificare la
corretta collocazione dell'unita immobiliare all'interno dell’ Elaborato
Planimetrico, specialmente dove I'unita immobiliare € composta da piu livelli.

—
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Figura 1

Figura 2

(Fig. 1) - Esempio di omessa indicazione dei piani.
(Fig. 2) - Esempio di corretta indicazione dei piani
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Mancanza del numero del subalterno

Si verifica quando, nell’ Elaborato Planimetrico non viene indicato il numero
di subalterno, fondamentale insieme ai confini e gli accessi per identificare

correttamente 'unita immobiliare.

—
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Plano Terra
™ | Nel caso specifico sono stati omessi alcuni
numeri di subalterno, fondamentali per

identificare correttamente le u.i.u.




Mancanza del numero del subalterno

[ ELARORATO FLAND@ITRIOO |
e o0 Agenna dele lrivote
c-Q -
CATASTO FABBRICATI
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. " 12 14 H 1L

—-
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Pano Terra

Esempio di corretta indicazione dei numeri di subalterno delle v.i.u.
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Mancanza della linea di confine

Si verifica quando, le linee di confine (rappresentate con linee continue) non
vengono rappresentate.

Frequentemente, anziché essere rappresentato in una scala piUu idonea, I’
Elaborato planimetrico viene redatto lasciando le linee di confine aperte non
consentendo la giusta individuazione delle dimensioni nel suo complesso e/o
dei confini del corpo di fabbrica interessato.

Vademecum 4.01 (pag.60)
) 4
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Esempio di omessa rappresentazione grafica delle linee di confine.
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Mancanza della linea di confine

5

[ RLABORATO FLAND@TRICO
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Esempio di corretta rappresentazione grafica delle linee di confine.
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Mancanza dell’EP per la costituzione di BCNC o u.i.u. in categoria F.

Si verifica quando, nei casi di costituzione e ridefinizione del BCNC o
costituzione o variazione di u.i.u. in categoria F, il professionista non
rappresenta |’ elaborato planimetrico (obbligatorio per la fattispecie).

o —ad
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' MMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Inesatta redazione dell'elaborato planimetrico e/o dell'elenco
subalterni

I Elenco Subals

Sesione Folio Pancells Tipo nugppulc ded
10 369
R ICAZIONE vinpinees wov.] Pus | scob|in] Eaina Counsiese | DESCRITIONF
+ sadres solarie R AL BENE COMUNE NON ¢
ALSUB 234
+ sndrea solarie ® T cF1 MAGAZZING
~andera wlars ] 1 " ABITAZIONE DI TIPO ¢
+ sndrea solarie w2 1 ABITAZIONE DI TIPO (1

. ROSSI MARIO

L' elaborato planimetrico, la cui modalita

Tipologiche.

di redazione (con tutte le
informazioni da produrre nello stesso) € indicata nel vademecum, deve
essere completo di tutti i subalterni presenti nella dimostrazione grafica e,
quando previsto, della indicazione dei corpi di fabbrica correlati alle Entita

| B.C.N.C. e i B.C.C,, nell' elenco subalterni, devono essere descritti
chiaramente riguardo la destinazione ed indicate le u.i.u. a cui sono

comuni.

Alcuni degli errori piU ricorrenti nella causale, che generano rifiuto del

Documento riguardano:
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o

Elenco subalterni omesso o incompleto

Si verifica quando in fase di compilazione dell’Elaborato Planimetrico, viene
omesso totalmente, o parzialmente, I'elenco dei subalterni che e parte
integrante del documento.
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PIND 81
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Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: ROMA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

/ Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del.
114 ROMA 2 400 n. 12345 22/04/2014
C F 2 Sub.| UBICAZIONE via/piazza 2° civ. ‘ Piani ‘ Scala ‘Int ‘ Entita di Costruzione ‘ DESCRIZIONE
1 VIA VOGHERA BT AL CORTE ESCLUSIVA AL SUB 2
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' oy ‘ 1
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S OE1
7 L
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112 L..._..J" s 400 IL TECNICO Geom
ALBO DEI GEQMETRI DELLA PROVINCIA DI ROMA n. 99999
A L | |codice Fiscate firma e timbro
L ¥
{ .
N
| f \-‘\r_r
- — i
/ =3 T ﬂéﬂ ™
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- e S
A s |

Esempio di esatta compilazione
dell’Elenco Planimetrico ed
Elaborato Grdfico.
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Si verifica quando,

ELABOCRATO

FLAN

[ e

Iscribkta allal

Elenco subalterni compilato erroneamente

subalterni

presenti

Agentia delle Entrale

graficamente nell’Elaborato
Planimetrico non corrispondo a quelli indicati nell’elenco subalterni. L'errore
riguarda principalmente la non corretta indicazione degli stessi, oppure non
vengono indicati quelli soppressi o l'indicazione della destinazione d'uso &
difforme da quanto indicato nel quadro U del Docfa.
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dro U| Unita’ Immobiliari
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Errata compilazione
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Omesso aggiornamento dell’Elaborato Planimetrico gia presente agli
atti dell’Ufficio

Si verifica quando, in caso di una variazione che modifica la subalternazione
(come ad esempio un cambio di destinazione d'uso, ampliamento ecc.), non
viene prodotto un nuovo Elaborato Planimetrico che sostituisca o integri il
precedente, gia esistente agli atti.

Se in Banca Dati & presente un Elaborato Planimetrico rappresentante l'intero
edificio, il nuovo Elaborato Planimetrico dovra contenere tutti i subalterni
della particella sia per la parte grafica, sia per la parte descrittiva.

~ | Vademecum 4.01 (pag.61)
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Errata rappresentazione dell'esposizione grafica

La redazione delle planimetrie deve essere correttamente ed accuratamente
disegnata al fine di contenere gli elementi utili all'individuazione «spaziale»
della vu.i.u. nell'ambito del fabbricato e consentire il calcolo della superfice
catastale.

Per quanto riguarda le Planimetrie le cause piU frequenti di sospensione, a
sequito dei controlli, risultano essere:
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Spessore dei muri non definito

Si verifica quando, nella planimetria dell’'v.i.u. non vengono rappresentati i
muri che delimitano gli ambienti, ivi compresi quelli perimetrali, anche se in
comune con uiu confinanti.

Ogni muro deve essere sempre rappresentato nello spessore e delimitato da
linee continue al fine di un corretto calcolo della superficie catastale. Qualora
sussistano oggettive difficolta nella misurazione di tali spessori il tecnico ne
stima la dimensione riportandola nella planimetria.

Tale circostanza deve essere menzionata nella relazione tecnica.
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Sub, 25

S ncal A"

Esempio di omessa rappresentazione
dei muri perimetrali.

Sub. 25

B sa AT

Esempio di corretta rappresentazione
dei muri perimetrali.
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Omessa rappresentazione del perimetro del fabbricato in caso di

mancanza dell’ «<Elaborato Planimetrico»

Nel caso di planimetrie di u.i.u. di fabbricati presentati in assenza di
«elaborato planimetrico» va riportata la rappresentazione della sagoma del
fabbricato.

Si rende necessario, per un corretto classamento, riportare in planimetria
anche le parti comuni dell’'unita immobiliare, qualora presenti in quella da
variare (esempio corti, c.t., lavanderie, vani scala).
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Dishiaranions peotosolles n dnl
Comume di Roma

Agentia delle Enfrale
CATASIO FABERICATI via Foghess siz. 19
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Esatta rappresentazione della planimetria in assenza di Elaborato Planimetrico.
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Indicazione della scala errata

Si verifica quando, la scala di rappresentazione della planimetria non & quella
corretta, spesso per un errore durante il caricamento della stessa nel Docfa,
che ne preclude il corretto calcolo della superfice catastale.

| Vademecum 4.01 (pag.48)
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Mancanza dell'indicazione, ai sensi della circ. 4/2009, della posizione
del vano scala comune

Si verifica quando, nella planimetria non viene disegnata la posizione del vano
scale e del corridoio di accesso alla unita immobiliare, nonché gli identificativi
catastali delle u.i.u. adiacenti o, in alternativa, l'indicazione di “altra u.i.u.”
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Errata rappresentazione dell'esposizione grafica

Nella fase di istruttoria, i controlli riguardano, tra I'altro, anche i poligoni per il
calcolo della superficie catastale che deve essere computata sulla base della
destinazione.

L'errore piU ricorrente nella causale, che genera il rifiuto del Documento
riguarda:

Tipologia attribuita alle parti della planimetria non conforme con

quanto previsto dal DPR 138/98

Si verifica quando, nella redazione del calcolo dei poligoni, non viene attribuita
la corretta tipologia del poligono oppure la poligonazione non viene compilata
correttamente sequendo la sagoma della planimetria.

—
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Poligono «A» vani principali e accessori diretti Poligono «A» vani principali e accessori diretti I
Poligono «F» aree scoperte o assimilabili Poligono «D» balconi, terrazzi e simili comunicanti
Esempio di calcolo errato del "portico” Esempio di calcolo corretto del

portico”
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Immagini raster o vettoriali non leggibili

Nella fase di istruttoria, i controlli riguardano, anche quando la planimetria o
parti di essa sono poco leggibili a causa di utilizzo di parametri di scansione
errati.

L'errore piu ricorrente nella causale, che genera il rifiuto del Documento
riguarda:

Disegni o parti di essi non perfettamente leggibili

v
w

Si verifica quando la planimetria o parti di essa sono poco leggibili a causa della
mancata ottimizzazione dei parametri della scansione oppure le immagini
raster o vettoriali risultano fuori scala.

. Vademecum 4.01 (pag.48)
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Errata indicazione dei piani

Non deve mai mancare |" indicazione del piano o dei piani in caso fossero in
numero maggiore e la corrispondenza nella planimetria, al fine di agevolare al
meglio l'identificazione dell'immobile.

L'errore piu ricorrente nella causale, che genera il rifiuto del Documento
riguarda:
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Errata corrispondenza fra piani dichiarati nel modello e scheda

catastale

Si verifica quando, I'indicazione del piano non trova corrispondenza con i dati
del «Quadro U» della dichiarazione Docfa e la scheda planimetrica.

e
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Quadro U| Unita’ Immobiliari \
Riferimenti Catastali \ Utilita® M‘ndbﬂl Darti di Classamento Proposti
N. Pat spec. Oper. Sez. Fogho Pamicella Sub \Op. Sez. Fogho a Sub, ZC. Cat  Cl Coms. Superf cat Rendata Vs
Indanizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
1 v 2 400 2 85 596,51 SI
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—

Errata corrispondenza del paino tra ¥ scheda planimetrica e il «Quadro U» del
documento Docfa.

o

Quadro U | Unita’ Immobiliari N v :
Riferimenti Catastall Utilita® Comuni Censibili \ Dati di Classamento Proposti %

N. Patspec. Oper. Sez. Fogho Particells Sub.  Op. Sez Fogho Paticella Sub R C. Cat €L Coms. Superf. cat Rendita 1. -ﬂ

Indinizzo Scala  Interno Lotto Edificio

Puano
1 v 2 400 2 006 x 55 596,51 st
via voghera 13 T

-

Esatta corrispondenza del paino tra la scheda planimetrica e il «Quadro U» del
documento Docfa.
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Uso di dizioni quali «sottotetto» o piano «rialzato» senza l'indicazione
del relativo piano corrispondente del modello Docfa

Si verifica quando vengono utilizzate le dizioni piano «sottotetto» o piano
«rialzato» senza l'indicazione del numero del piano corrispondente nel

fabbricato.
p. 4 = Vademecum 4.01 (pag.49)
Dichiarssiens pretoseils & )
Agenzia dele Entrate Gt 104 Wi
CATASTO FABBRICATI Tia Veghesa wiv. 13
Uthicio L Ideatifioativi Catastali T Compilata ta
Roma Beriene:
Feplisr 2 leorite aiane

[~ Pr———— 'ol‘ll-lll‘ :” S aa .
Baheda 8. 1 Soala 11200

Piano sottotetto
Oppure
Piano rialzato

Errata indicazione del Piano sottotetto e/o rialzato.
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Esatta indicazione del Piano sottotetto e/o rialzato.

[0

Balcone
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Sagoma totale delle unita costituite non corrispondente a quella
presente in banca dati nei casi di variazione

Sono quei controlli effettuati sulla difformita riscontrate nella nuova

planimetria rispetto a quella in atti, che non giustifica la causale indicata nella
dichiarazione Docfa.

L'errore piu ricorrente nella causale, che genera il rifiuto del Documento
riguarda:

Planimetrie derivanti da variazioni di schede precedenti non
corrispondenti a quelle gia presenti in Banca Dati

Si verifica quando, a sequito di una variazione, nella nuova planimetria si
riscontrano difformita rispetto alla planimetria in atti non giustificate da una
corretta indicazione della causale.

Ad esempio, puo verificarsi, nel caso di Fusione, quando la sagoma della nuova
planimetria non corrisponde perfettamente alla sagoma delle unita immobiliari
accorpate.

S
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